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บทที ่1  
บทน ำ 

 
1.1 ควำมเป็นมำของโครงกำร 
 โครงการ CITADINES BANGKOK SUKHUMVIT BOULEVARD ตั้งอยู่ท่ีถนนซอยสุขุมวิท 11 
แขวงคลองเตยเหนือ เขตวฒันา กรุงเทพมหานคร ด าเนินการโดยบริษทั บูทิค เรียลต้ี จ  ากดั ส านกังานตั้งอยู่
เลขท่ี 170/67 อาคารโอเช่ียนทาวเวอร์ 1 ชั้นท่ี 21 ซอยสุขมุวทิ 16 (สามมิตร) ถนนรัชดาภิเษก แขวงคลองเตย 
เขตคลองเตย กรุงเทพมหานคร โดยโครงการประกอบด้วย อาคารโรงแรม ขนาดความสูง 8 ชั้ น และ 
ชั้นใตดิ้น 2 ชั้น จ านวน 1 อาคาร ความสูง 22.95 เมตร (คิดจากระดบัพื้นดินถึงพื้นชั้นหลงัคา) มีจ  านวนหอ้งพกั 
134 ห้อง ขนาดพื้นท่ีโครงการ 0-3-02 ไร่ (1,208 ตารางเมตร) ซ่ึงโครงการเขา้ข่ายที่จะตอ้งศึกษาและจดัท า
รายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม ในขั้นตอนการขออนุญาตก่อสร้างตามประกาศกระทรวง 
ทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม เร่ือง ก าหนดประเภทและขนาดของโครงการหรือกิจการซ่ึงต้องจดัท า
รายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และหลกัเกณฑ์ วิธีการ ระเบียบปฏิบติัและแนวทางการจดัท า
รายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม พ.ศ. 2555 ท่ีก าหนดให้อาคารอยู่อาศยัรวมตามกฎหมายวา่ดว้ย
การควบคุมอาคาร ท่ีมีจ  านวนหอ้งพกัตั้งแต่ 80 ห้องข้ึนไป หรือมีพื้นท่ีใชส้อยตั้งแต่ 4,000 ตารางเมตรข้ึนไป 
ตอ้งจดัท ารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้มเสนอต่อส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติ
และส่ิงแวดลอ้ม (สผ.) เพื่อประกอบการพิจารณาก่อนการด าเนินการ โดยให้โครงการปฏิบติัตามมาตรการ
ป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้มท่ีเสนอไวใ้น
รายงานฯ อย่างเคร่งครัด ตามหนังสือแจ้งท่ี ทส 1009/3063 ลงวนัท่ี 29 มีนาคม 2550 ดังภำคผนวกที่ 1 
โครงการเปิดใหใ้ชบ้ริการตั้งแต่ปีพ.ศ. 2551 ดงัภำคผนวกที ่2 โดยสถานภาพโครงการอยูใ่นระยะด าเนินการ 

เพื่อให้การด าเนินการตามมาตรการเป็นไปตามเง่ือนไขท่ีก าหนดไวใ้นหนงัสือเห็นชอบผลการพิจารณา
รายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม จึงไดม้อบหมายให้บริษทั เอ็นไวแล็บ จ ากดั ซ่ึงเป็นบริษทัฯในเครือ
ของบริษทั นีดีส ซัพพลาย แอนด์เซอร์วิส จ ากดั และเป็นห้องปฏิบติัการวิเคราะห์เอกชนท่ีได้รับอนุญาตจาก
กรมโรงงานอุตสาหกรรม เลขทะเบียน ว - 118 เป็นผูจ้ดัท ารายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกัน และ
แก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม เพื่อน าเสนอผลการ
ปฏิบติังานต่อส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม  และหน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้ง ไดรั้บ
ทราบผลการติดตามตรวจสอบให้มีความถูกตอ้งเหมาะสม และก่อให้เกิดผลกระทบต่อคุณภาพส่ิงแวดลอ้มนอ้ย
ท่ีสุดต่อไป 
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1.2 วตัถุประสงค์ของกำรจัดท ำรำยงำน 
1)          เพื่อสรุปผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและมาตรการ

ติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงการ CITADINES BANGKOK SUKHUMVIT 
BOULEVARD ของบริษทั บูทิค เรียลต้ี จ  ากดั (ระยะด าเนินการ) 

2) เพื่อน าผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อมมาเปรียบเทียบกบัค่ามาตรฐานท่ี  
  หน่วยราชการก าหนด และน าไปเป็นแนวทางในการจดัระบบการจดัการส่ิงแวดลอ้มต่อไป 
3) เพื่อเป็นแนวทางป้องกนัและลดมลภาวะท่ีอาจจะมีผลกระทบต่อคุณภาพส่ิงแวดลอ้มภายใน
  โครงการและต่อพื้นท่ีรอบโครงการ 
4) เพื่อสรุปเป็นข้อมูลคุณภาพส่ิงแวดล้อมในการน าเสนอกับองค์กรและหน่วยงานต่าง ๆ  

ท่ีเก่ียวขอ้ง ในการปฏิบติัตามเง่ือนไขหรือขอ้ระเบียบท่ีก าหนดไวท้ั้งในส่วนของทางบริษทั
เองและหน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้ง 

1.3  ขอบเขตกำรศึกษำ 
 ด าเนินการรวบรวมผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมของ
โครงการ CITADINES BANGKOK SUKHUMVIT BOULEVARD ท่ีระบุไวใ้นหนงัสือเห็นชอบรายงานฯ 
รวมทั้งรวบรวมเอกสาร เพื่อเป็นหลกัฐานประกอบผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้มท่ีครอบคลุมในประเด็นต่างๆ เช่น สภาพภูมิประเทศ คุณภาพอากาศในบรรยากาศโดยทัว่ไป ระดบั
เสียงโดยทัว่ไป ความสั่นสะเทือน การบ าบดัน ้ าเสีย การระบายและการป้องกนัน ้ าท่วม การจดัการมูลฝอย 
สาธารณสุข อาชีวอนามยัและความปลอดภยั เป็นตน้ 

1.4  วธีิกำรศึกษำและจัดท ำรำยงำน  
 การจดัท ารายงานฯ จะด าเนินการตามแนวทางการจดัท ารายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนั
และแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ท่ีก าหนดโดยกอง
ประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้มมีรายละเอียด
การด าเนินงานต่อไปน้ี 
 1.4.1 ตรวจสอบผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มท่ีเสนอไว้
ในรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม และข้อก าหนดเพิ่มเติม โดยคณะกรรมการผูช้  านาญการ
ส่ิงแวดล้อมของส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม โดยมีขอบเขตของการ
ด าเนินงานดงัต่อไปน้ี 

 จดัท าตารางผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มท่ีก าหนด 
ไวใ้นรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 

 เหตุผลท่ีไม่ปฏิบติัหรือไม่สามารถปฏิบติัตามมาตรการไดอ้ยา่งครบถว้น 
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 เสนอมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ในสภาพปัจจุบนัท่ีเปล่ียนแปลง
ไปจากมาตรการป้องกนัแกไ้ขและลดผลกระทบส่ิงแวดลอ้มท่ีไดเ้สนอไวใ้นรายงาน
การประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้มพร้อมใหเ้หตุผลประกอบการเปล่ียนแปลงดงักล่าว 
 

 1.4.2 ติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อมในบริเวณพื้นท่ีโครงการและพื้นท่ีใกล้เคียง
โครงการ ตามก าหนดไวใ้นรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และรายละเอียดการตรวจวดัคุณภาพ
ส่ิงแวดลอ้ม โดยมีขอ้มูลการน าเสนอดงัต่อไปน้ี 

 แสดงดัชนีในการตรวจวดั, วิธีการเก็บตัวอย่าง, วิธีการวิเคราะห์ตัวอย่างตามท่ี
 ก าหนดในรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม หรือมาตรการเป็นท่ียอมรับของ 
  หน่วยงานราชการไทย 
 ผลการตรวจวดัคุณภาพส่ิงแวดล้อมวิเคราะห์ผล และเปรียบเทียบกับมาตรฐาน
 คุณภาพส่ิงแวดลอ้มของหน่วยงานราชการไทย 
 แสดงภาพถ่ายขณะท าการเก็บตัวอย่าง, ภาพเคร่ืองมือขณะตรวจวดัและภาพถ่าย
 สถานท่ีตรวจวดั 

 
1.5 แผนกำรด ำเนินกำร 
 รายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม โครงการ CITADINES BANGKOK SUKHUMVIT 
BOULEVARD ของบริษัท  บู ทิค เรียล ต้ี  จ  ากัด  ผ่านการเห็นชอบจากส านักงานนโยบายและแผน
ทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้มเม่ือเดือนมีนาคม 2550 ของบริษทั บูทิค เรียลต้ี จ  ากดั จึงไดจ้ดัให้มีแผน
ติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้มในระยะด าเนินการ แสดงดงั ตำรำงที ่1.5-1  
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ตารางที ่1.5-1 แผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ระยะด าเนินการ 

คุณภำพส่ิงแวดล้อม ต ำแหน่งตรวจวดั 
แผนกำรตดิตำมตรวจสอบระหว่ำงเดือนมกรำคม-มถุินำยน 2568 

ม.ค. ก.พ. ม.ีค. เม.ย. พ.ค. ม.ิย. 
1. น ้ าใช ้ - เสน้ท่อประปา       
2. คุณภาพน ้ า        
    2.1 คุณภาพน ้ าท้ิงก่อนบ าบดั - ถงัปรับสภาพน ้ าเสีย       
    2.2 คุณภาพน ้ าท้ิงหลงับ าบดั - ถงัสมัผสัคลอรีน       
3. มูลฝอย - บริเวณท่ีตั้งมูลฝอยและหอ้งพกัมูลฝอยรวมของ

โครงการ 
      

4. ระบบป้องกนัอคัคีภยั 1. อุปกรณ์ในระบบป้องกันและสัญญาณเตือน
อคัคีภยั 

      

 2. ระบบจ่ายไฟฟ้าส ารอง       
3. ป้ายและเคร่ืองหมายแสดงการหนีไฟและ
แผนผงัเสน้ทางการหนีไฟ 

      
 
 4. อุปกรณ์ดบัเพลิง 

    - เคร่ืองดบัเพลิงแบบห้ิวได ้
    - หวัรับน ้ าดบัเพลิง 
    - ถงัเก็บน ้ าใช ้
    - สายฉีดน ้ าดบัเพลิงและตูเ้ก็บสายฉีด (FHC) 
    - เคร่ืองสูบน ้ าดบัเพลิง 
    - ระบบ Sprinkler 

      

หมำยเหตุ   :   ด าเนินการตรวจวดัตามมาตรการท่ีก าหนด  
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ตารางที ่1.5-1 (ต่อ) แผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ระยะด าเนินการ 

คุณภำพส่ิงแวดล้อม ต ำแหน่งตรวจวดั 
แผนกำรตดิตำมตรวจสอบระหว่ำงเดือนมกรำคม-มถุินำยน 2568 

ม.ค. ก.พ. ม.ีค. เม.ย. พ.ค. ม.ิย. 
4. ระบบป้องกนัอคัคีภยั (ต่อ) 5. บนัไดหนีไฟและเสน้ทางหนีไฟ       
5. ระบบระบายอากาศ - ช่องระบายอากาศ       
6. คุณภาพชีวติและความพึงพอใจของ 
ผูม้าใชบ้ริการ 

- ผูม้าใชบ้ริการพนกังาน 
      

หมำยเหตุ  :   ด าเนินการตรวจวดัตามมาตรการท่ีก าหนด  

 

 

 

 

 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ CITADINES BANGKOK SUKHUMVIT BOULEVARD (ระยะด าเนินการ) ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน 2568 

บริษทั เอ็นไวแลบ็ จ ากดั DO2500046S 1-6 
 

1.6  สถำนภำพของโครงกำรปัจจุบัน 
 สถานภาพของโครงการปัจจุบนั ณ เดือนพฤษภาคม 2568 พบว่า โครงการอยู่ในระยะด าเนินการ 
สถานภาพของโครงการในปัจจุบนั แสดงดงัภำพที ่1.6-1  
 
 

 

 
 

 

 
 

 

 
 

 

 
 

ภำพที ่1.6-1 สถานภาพของโครงการในปัจจุบนั 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 


